UMOWA NAJMU

zawarta w Swiebodzinie w dniu .........................oe r. pomiedzy:

1. Skarbem Panstwa — Panstwowym Gospodarstwem Lesnym Lasy
Panstwowe, Osrodkiem Transportu Lesnego w Swiebodzinie
z siedzibg w Swiebodzinie (66-200), ul. Poznanska 10,
zwanym dalej ,,Wynajmujacym” lub ,,OTL”,

zwanym dalej ,,Najemca”,

zwanymi dalej fgcznie ,,Stronami” lub indywidualnie ,,Strong”.

§ 1. Przedmiot Umowy
1. Wynajmujgcy oddaje w najem, a Najemca przyjmuje w najem:

1. nieruchomo$¢ zabudowang zaktadem drzewnym, potozong na dziatce nr
1100 o powierzchni 72 800 m?, w miejscowosci Klenica, gmina Bojadta,
powiat zielonogorski, wojewodztwo lubuskie, objetg ksiegg wieczystg nr
ZG2S/00001070/4 (zwang dalej ,,Nieruchomoscig”),

2. maszyny i urzgdzenia wymienione w Zatgczniku nr 1 do niniejszej
Umowy (zwane dalej ,Ruchomosciami”),
zwane tacznie ,,Przedmiotem Najmu”.

2. Przedmiot Najmu przedstawiony jest na mapach stanowigcych Zatacznik nr 2
do niniejszej Umowy.

3. Najemca oswiadcza, ze zapoznat sie z Przedmiotem Najmu, w tym ze stanem
technicznym Nieruchomos$ci i maszyn, oraz nie wnosi do nich Zadnych
zastrzezen. Najemca potwierdza, ze maszyny i urzgdzenia sg sprawne, a
Przedmiot Najmu jest zgodny z celem, w jakim zawiera niniejszg Umowe.

4. Wynajmujgcy oswiadcza, ze przystuguje mu prawo do wynajecia Przedmiotu
Najmu na podstawie zgody udzielonej przez Nadlesnictwo Sulechéw, zarzgdce
Nieruchomosci w imieniu Skarbu Panstwa.

§ 2. Cel najmu i korzystanie z Przedmiotu Najmu



. Przedmiot Najmu oddany zostaje w celu prowadzenia przez Najemce
dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z obrébkg drewna Ilub pokrewna,
nieucigzliwg dla otoczenia.

. Najemca jest zobowigzany do korzystania z Przedmiotu Najmu wytgcznie
zgodnie z jego przeznaczeniem, w sposob niepowodujgcy szkod ani zmian w
stanie technicznym ponad normalne zuzycie wynikajgce z prawidtowego
uzytkowania.

. Najemca nie moze, bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego, oddaé
Przedmiotu Najmu ani jego czesci w podnajem ani w bezptatne uzytkowanie
osobom trzecim.

§ 3. Okres najmu

. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony 10 (dziesieciu) lat, poczgwszy od
dnia ...

. Najemca obejmie Przedmiot Najmu w posiadanie na podstawie protokotu
zdawczo-odbiorczego podpisanego przez obie Strony. Protokot bedzie zawierat
opis stanu technicznego oraz wykaz Ruchomosci przekazywanych w ramach
Przedmiotu Najmu.

§ 4. Czynsz najmu i forma platnosci

. Strony ustalajg, ze czynsz najmu Wynosi ............c.oceeieinnnnn. zt netto (stownie:
............................................................ ztotych netto) miesiecznie. Do
czynszu zostanie doliczony podatek VAT w obowigzujgcej na dzien wystawienia
faktury stawce.

. Podstawg zaptaty czynszu bedzie wystawiona przez Wynajmujgcego faktura
VAT, a termin ptatnosci wynosi 21 dni od dnia jej doreczenia Najemcy na adres
e-mail wskazany w komparycji umowy.

. Najemca dokonuje wptaty czynszu na rachunek bankowy Wynajmujgcego:
............................................................... (nr konta)

. Czynsz najmu bedzie corocznie waloryzowany o wskaznik inflacji (wskaznik cen
towarow i ustug konsumpcyjnych) publikowany przez Gtéwny Urzad
Statystyczny za rok poprzedni. Zmiana czynszu w wyniku waloryzacji nie
wymaga zawierania aneksu do niniejszej Umowy. O zwaloryzowanej wysokosci
czynszu Wynajmujacy poinformuje Najemce w formie pisemne;j.



§ 5. Kaucja (zabezpieczenie)

. Najemca zobowigzany jest do wniesienia na rzecz Wynajmujgcego kaucji
(zabezpieczenia) w wysokosci 200 000 zt (stownie: dwiescie tysiecy ztotych)
netto, ktéra moze zosta¢ wniesiona w formie:

1. przelewu na konto OTL, wskazane w § 4 ust. 3,
2. gwarancji bankowej,
3. gwarancji ubezpieczeniowe;.

. Kaucja ma na celu zabezpieczenie wszelkich roszczeh Wynajmujgcego
wynikajgcych z niniejszej Umowy, w tym 2z tytutu naleznego czynszu,
odszkodowan za ewentualne szkody czy kosztow przywrdcenia Przedmiotu
Najmu do stanu zgodnego z Umowa.

. W przypadku wniesienia kaucji w formie gwarancji bankowej lub
ubezpieczeniowej, termin waznosci gwarancji musi obejmowac caty okres
trwania Umowy, powiekszony o 30 dni po jej wygasnieciu.

. Kaucja lub niewykorzystana czes¢ kaucji zostanie zwrécona Najemcy w
terminie 30 dni od dnia protokolarnego zwrotu Przedmiotu Najmu, o ile nie
pojawity sie roszczenia Wynajmujgcego. W razie powstania takiego roszczenia
Wynajmujgcy moze zaspokoic¢ je w catosci lub w czesci z kaucii.

§ 6. Obowiazki Najemcy

. Najemca ponosi koszty podatku od nieruchomosci oraz wszelkich innych
obcigzen publicznoprawnych wynikajgcych z posiadania Przedmiotu Najmu.

. Najemca jest w petni odpowiedzialny za utrzymanie maszyn i urzagdzen w stanie
niepogorszonym, wykraczajgcym poza normalne zuzycie eksploatacyjne, w tym
za wszelkie przeglady, konserwacje, naprawy, wymiany czesci i dostosowania
do wymogow prawa.

. Najemca ponosi koszty wszelkich niezbednych przegladéw i dostosowan
Nieruchomosci do obowigzujgcych przepiséow (m.in. budowlanych,
przeciwpozarowych, BHP), w tym kosztow ewentualnej modernizacji (np.
wymiana kotta).

. Najemca na zgdanie Wynajmujgcego zobowigzany jest do przedstawiania
wszelkich protokotow i zaswiadczen z czynnosci o ktérych mowa w ust. 21i 3.

. Najemca zawrze we wlasnym zakresie i na wiasny koszt umowy na dostawe
medidw (energie elektryczng, wode, gaz itp.) oraz na odbior i
zagospodarowanie odpadow.



. Najemca zobowigzany jest umozliwi¢ Wynajmujgcemu (lub jego
przedstawicielom) przeprowadzenie kontroli stanu Nieruchomos$ci oraz
Ruchomosci w kazdym czasie, wedle uznania Wynajmujgcego.

§ 7. Ubezpieczenie OC

. Najemca zobowigzany jest do posiadania i utrzymywania przez caty okres
najmu waznej polisy ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej (OC), z sumg
gwarancyjng wynoszgcg co najmniej .................. zt.

. Najemca jest takze zobowigzany do zawarcia i utrzymywania w mocy
ubezpieczenia Przedmiotu Najmu (Nieruchomosci i Ruchomosci) od zdarzen
losowych, w szczegolnosci od pozaru, zalania, powodzi, huraganu i innych
podobnych ryzyk, na sume ubezpieczenia co najmniegj .................. zt.

. Najemca zobowigzany jest niezwtocznie przedtozy¢ Wynajmujgcemu kopie
aktualnych polis ubezpieczeniowych oraz dowody optacenia sktadek na kazde
zgdanie Wynajmujgcego.

. W przypadku, gdy Najemca nie przedstawi dowodu przedtuzenia wymaganych
polis ubezpieczeniowych w terminie okreslonym w wezwaniu pisemnym od

Wynajmujgcego, Wynajmujgcy bedzie uprawniony:
a) do odstgpienia od niniejszej Umowy po bezskutecznym uptywie
dodatkowego terminu wyznaczonego w wezwaniu, lub

b) do ubezpieczenia Najemcy oraz/lub Przedmiotu Najmu we wiasnym
zakresie, na koszt Najemcy, obcigzajgc go nastepnie powstatymi wydatkami
(np. w drodze noty obcigzeniowe)).

§ 8. Monitoring

. Wynajmujacy udostepnia Najemcy infrastrukture monitoringu istniejgcg na
terenie Przedmiotu Najmu. Najemca moze z niej korzystaCc w okresie trwania
Umowy bez dodatkowej optaty.

. Najemca ponosi koszty konserwacji oraz biezgcych napraw systemu
monitoringu, jezeli ich potrzeba wynika z normalnej eksploatacji lub z winy
Najemcy.

§ 9. Rozwigzanie Umowy



. Umowa ulega rozwigzaniu wraz z uptywem czasu, na jaki zostata zawarta, bez
koniecznosci sktadania dodatkowych oswiadczen.

. Wynajmujgcy ma prawo wypowiedzie¢ niniejszg Umowe z zachowaniem 12-
miesiecznego okresu wypowiedzenia w przypadku zaistnienia waznych
przyczyn organizacyjnych po stronie OTL lub Panstwowego Gospodarstwa
Lesnego Lasy Panstwowe, uniemozliwiajgcych dalsze trwanie najmu.

. Najemca ma prawo wypowiedzie¢ niniejszg Umowe z zachowaniem 12
miesiecznego okresu wypowiedzenia z waznych przyczyn.

. Kazda ze Stron moze rozwigza¢ Umowe ze skutkiem natychmiastowym w
przypadku razgcego naruszenia postanowien Umowy przez drugg Strone, po
uprzednim bezskutecznym pisemnym wezwaniu do zaprzestania naruszen i
wyznaczeniu dodatkowego terminu na ich usuniecie.

. Rozwigzanie Umowy wymaga pisemnego oswiadczenia, doreczonego drugiej
Stronie za potwierdzeniem odbioru.

§ 10. Zwrot Przedmiotu Najmu

. Najemca zobowigzany jest do zwrotu Przedmiotu Najmu w stanie
niepogorszonym, ponad normalne zuzycie wynikajgce z prawidtowe;j
eksploatacji.

. Strony sporzadzg protokét zdawczo-odbiorczy, w ktorym okredlg stan
Nieruchomosci i Ruchomosci na dzieh zwrotu.

. W przypadku stwierdzenia uszkodzen bagdz brakéw w Ruchomosciach lub
Nieruchomosci, powstatych z winy Najemcy, Wynajmujgcemu przystuguje
prawo zgdania przywrocenia stanu poprzedniego lub zaptaty odszkodowania —
w tym poprzez zaspokojenie roszczen z kaucji, o ktérej mowa w § 5.

§ 11. Postanowienia koncowe

. Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

. W sprawach nieuregulowanych Umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu

cywilnego i innych ustaw wtasciwych dla przedmiotu Umowy.

. Ewentualne spory wynikte z realizacji niniejszej Umowy Strony bedg staraty sie
rozwigzac polubownie. W razie braku porozumienia spér rozstrzyga¢ bedzie
sad powszechny wtasciwy dla siedziby Wynajmujgcego.

. Niniejszg Umowe sporzgdzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po
jednym dla kazdej ze Stron.



Wynajmujgcy Najemca
Zatgczniki do Umowy:
1. Zatgcznik nr 1 — Wykaz maszyn i urzadzen (Ruchomosci),

2. Zatgcznik nr 2 — Mapy przedstawiajgce Przedmiot Najmu,



